LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL COMENTADA

CRISTINA FERNANDEZ GIL
2.2 EDICION

ACTUALIZACION

El Congreso de los Diputados, en su sesion del 22 de enero de 2019, acordd de conformidad con
lo dispuesto en el art. 86.2 de la Constitucion, derogar el Real Decreto-ley 21/2018, de 14 de
diciembre, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, que ha tenido una vigencia
del 19 de diciembre de 2018 al 24 de enero de 2019.

En el BOE de 5 de marzo de 2019, se publicé el Real Decreto-Ley 7/2019, de 1 de marzo, de
medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, que ha vuelto a incorporar, en su titulo Ill
unas “medidas de reforma de procedimiento de desahucio de vivienda”, para la proteccion de
las personas que encontrandose en situacién de vulnerabilidad econdmica y social, puedan ser
objeto de lanzamiento de su vivienda habitual.

Ello afecta:

a)Al desahucio por falta de pago en cuanto a la fijacion de la dia y hora exacto del lanzamiento
(pag. 1000 del libro):

“Dos. Se modifican los apartados 3 y 4 del articulo 440, que quedan redactados en los siguientes
términos:

«3. En los casos de demandas en las que se ejercite la pretensidn de desahucio por falta de pago
de rentas o cantidades debidas, acumulando o no la pretensidon de condena al pago de las
mismas, el Letrado de la Administracion de Justicia, tras la admisidn, y previamente a la vista
gue se sefiale, requerira al demandado para que, en el plazo de diez dias, desaloje el inmueble,
pague al actor o, en caso de pretender la enervacién, pague la totalidad de lo que deba o ponga
a disposicion de aquel en el tribunal o notarialmente el importe de las cantidades reclamadas
en la demanda y el de las que adeude en el momento de dicho pago enervador del desahucio;
0 en otro caso comparezca ante éste y alegue sucintamente, formulando oposicidn, las razones
por las que, a su entender, no debe, en todo o en parte, la cantidad reclamada o las
circunstancias relativas a la procedencia de la enervacion.

Si el demandante ha expresado en su demanda que asume el compromiso a que se refiere el
apartado 3 del articulo 437, se le pondrd de manifiesto en el requerimiento, y la aceptacién de
este compromiso equivaldra a un allanamiento con los efectos del articulo 21.

Ademds, el requerimiento expresard el dia y la hora que se hubieran sefialado para que tengan
lugar la eventual vista en caso de oposicidn del demandando, para la que servira de citacion, y
el dia y la hora exactos para la practica del lanzamiento en caso de que no hubiera oposicién.



Asimismo se expresara que en caso de solicitar asistencia juridica gratuita el demandado, debera
hacerlo en los tres dias siguientes a la prdactica del requerimiento, asi como que la falta de
oposiciéon al requerimiento supondra la prestacién de su consentimiento a la resolucién del
contrato de arrendamiento que le vincula con el arrendador.

El requerimiento se practicara en la forma prevista en el articulo 161 de esta Ley, teniendo en
cuenta las previsiones contenidas en apartado 3 del articulo 155 y en el ultimo parrafo del
articulo 164, apercibiendo al demandado de que, de no realizar ninguna de las actuaciones
citadas, se procedera a su inmediato lanzamiento, sin necesidad de notificacion posterior, asi
como de los demds extremos comprendidos en el apartado siguiente de este mismo articulo.

Si el demandado no atendiere el requerimiento de pago o no compareciere para oponerse o
allanarse, el Letrado de la Administracién de Justicia dictard decreto dando por terminado el
juicio de desahucio y se procedera el lanzamiento en el dia y la hora fijadas.

Si el demandado atendiere el requerimiento en cuanto al desalojo del inmueble sin formular
oposicion ni pagar la cantidad que se reclamase, el Letrado de la Administracién de Justicia lo
hara constar, y dictard decreto dando por terminado el procedimiento, y dejando sin efecto la
diligencia de lanzamiento, a no ser que el demandante interese su mantenimiento para que se
levante acta sobre el estado en que se encuentre la finca, dando traslado al demandante para
gue inste el despacho de ejecucién en cuanto a la cantidad reclamada, bastando para ello con
la mera solicitud.

En los dos supuestos anteriores, el decreto dando por terminado el juicio de desahucio,
impondra las costas al demandado e incluird las rentas debidas que se devenguen con
posterioridad a la presentacion de la demanda hasta la entrega de la posesidn efectiva de la
finca, tomandose como base de la liquidacion de las rentas futuras, el importe de la ultima
mensualidad reclamada al presentar la demanda. Si el demandado formulara oposicién, se
celebrarad la vista en la fecha senalada.

4. En todos los casos de desahucio, también se apercibira al demandado en el requerimiento
que se le realice que, de no comparecer a la vista, se declarard el desahucio sin mas tramites y
gue queda citado para recibir la notificacion de la sentencia que se dicte el sexto dia siguiente
al seialado para la vista. Igualmente, en la resolucién que se dicte teniendo por opuesto al
demandado se fijard dia y hora exactas para que tenga lugar, en su caso, el lanzamiento, que
debera verificarse antes de treinta dias desde la fecha sefialada para la vista, advirtiendo al
demandado que, si la sentencia fuese condenatoria y no se recurriera, se procedera al
lanzamiento en el dia y la hora fijadas, sin necesidad de notificacidn posterior.»

b) Al desahucio por falta de pago y por expiracion de plazo en cuanto a la comunicacién a los
servicios sociales y su incidencia en el proceso (pagina 1007 del libro):

“Tres. Se introduce un nuevo apartado 5 en el articulo 441, en los siguientes términos:

«5. En los casos del numero 12 del articulo 250.1, se informara al demandando de la posibilidad
de que acuda a los servicios sociales, y en su caso, de la posibilidad de autorizar la cesidn de sus
datos a estos, a efectos de que puedan apreciar la posible situacién de vulnerabilidad. A los
mismos efectos, se comunicard, de oficio por el Juzgado, la existencia del procedimiento a los
servicios sociales. En caso de que los servicios sociales confirmasen que el hogar afectado se
encuentra en situacion de vulnerabilidad social y/o econdmica, se notificara al 6rgano judicial



inmediatamente. Recibida dicha comunicacién, el Letrado de la Administracién de Justicia
suspenderd el proceso hasta que se adopten las medidas que los servicios sociales estimen
oportunas, durante un plazo maximo de suspensién de un mes a contar desde la recepcidn de
la comunicacién de los servicios sociales al érgano judicial, o de tres meses si el demandante es
una persona juridica. Una vez adoptadas las medidas o transcurrido el plazo se alzara la
suspension y continuara el procedimiento por sus tramites. En estos supuestos, la cédula de
emplazamiento al demandado habra de contener datos de identificacidn de los servicios sociales
a los que puede acudir el ciudadano.».

c) Al proceso de ejecucidn hipotecaria (pagina 1571 del libro)

“Cinco. Se modifica el apartado 1 del articulo 686, que queda redactado en los siguientes
términos:

«1. En el auto por el que se autorice y despache la ejecucién se mandara requerir de pago al
deudor y, en su caso, al hipotecante no deudor o al tercer poseedor contra quienes se hubiere
dirigido la demanda, en el domicilio que resulte vigente en el Registro.

En el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior habrdn de incluirse las indicaciones
contenidas en el articulo 441.5, produciendo iguales efectos.».

d) A la ejecucién de las resoluciones de condena de desahucio por falta de pago de rentas o
expiracion de plazo: (pag. 1248 del libro)

Cuatro. Se modifica el apartado 4 del articulo 549, que queda redactado en los siguientes
términos:

«4. El plazo de espera legal al que se refiere el articulo anterior no serd de aplicacién en la
ejecucién de resoluciones de condena de desahucio por falta de pago de rentas o cantidades
debidas, o por expiracidn legal o contractual del plazo, que se regird por lo previsto en tales
casos.

No obstante, cuando se trate de vivienda habitual, con caracter previo al lanzamiento, deberd
haberse procedido en los términos del articulo 441.5 de esta Ley.»

Asimismo con esta reforma se ha modificado el apartado 1 del articulo 249 (pag. 628 del libro),
gue queda redactado en los siguientes términos:

«6.2 Las que versen sobre cualesquiera asuntos relativos a arrendamientos urbanos o rusticos
de bienes inmuebles, salvo que se trate de reclamaciones de rentas o cantidades debidas por el
arrendatario o del desahucio por falta de pago o por extincién del plazo de la relacién
arrendaticia, o salvo que sea posible hacer una valoraciéon de la cuantia del objeto del
procedimiento, en cuyo caso el proceso serd el que corresponda a tenor de las reglas generales
de esta Ley.».



